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（征求意见稿）

第一条 为发展新质生产力，激发房地产活力，促进高质量

发展，根据《民用建筑通用规范》（GB55031）、《建筑工程建

筑面积计算规范》（GB/T50353）等国家标准，结合我市实际，

制定本措施。

第二条 济宁市中心城区（任城区、兖州区、济宁高新区、

太白湖新区、济宁经济技术开发区）范围内，新建住宅、商业、

办公、工业等项目适用本措施。

第三条 建筑工程设计应满足国家、省、市有关法律、法规、

规范要求，贯彻“经济、适用、绿色、美观”的方针，设计合理。

第四条 在核定建筑工程容积率时，下列情形可不计入容积

率：

（一）根据建筑设计防火规范必须建设的建筑物避难层；

（二）为满足安全、环保、无障碍标准等要求，既有建筑增

设必要的消防楼梯、电梯、公共走廊、无障碍设施、外墙保温等

附属设施；

（三）无围护结构的非机动车停车棚、地下车库出入口玻璃

顶盖，以及凸出建筑主体或独立设置的出风口、烟道等设施（亦

不计入建筑密度）；
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（四）在地面建设并实际投入使用的立体停车设施（停车

楼），符合梁底净层高不超过2.4米且无实体维护结构的（亦不

计入建筑密度）；

（五）建筑立面饰面层；

（六）住宅建筑底层架空层高度不小于3.4米，且作为公共

休闲、娱乐健身、非电动自行车停放等用途的公共开放空间（架

空开敞面累计长度不小于架空空间周长的40%且公共开敞空间

投影面积不少于首层投影面积的40%），以及该层电梯、楼梯、

门厅、设备管井、设备设施用房等必要使用空间不计入容积率。

该公共开放空间应具备边界开放与便捷的公共可达条件，面向公

众或者不特定业主全天候免费开放（不包括住宅建筑位于中间层

的架空空间），累计建筑面积大于本地块规划地上住宅核定计算

容积率总建筑面积5%的，超出部分应按其水平投影面积计算容

积率。

第五条 住宅建筑层高应控制在3.6米以内。低层住宅的起

居室层高不大于两层层高且水平投影面积不超过住宅套内建筑

面积20%的，按水平投影面积计算容积率。

第六条 鼓励住宅建筑阳台以封闭式为主，封闭式阳台进深

不超过2.4米的，按照1/2建筑面积计入容积率；进深超过2.4米的，

超过2.4米的部分按照水平投影面积计入容积率。半开敞空间总

水平投影面积之和不超过住宅套内建筑面积（含半开敞空间水平

投影面积）的20%。
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第七条 商业办公建筑标准层层高应控制在5.1米以内，标

准层层高大于5.1米（含5.1米）且小于6米的，按标准面积的1.5

倍计算容积率；标准层层高大于6米（含6米）且小于7.8米的，

按标准面积的2倍计算容积率。

集中大型商业建筑（商业功能集中布置，任一楼层建筑面积

不小于 5000 平方米或者总建筑面积不小于 2 万平方米的商业建

筑）首层应控制在 6 米以内，首层层高超出 6 米的，按每 3 米一

层、余数进一方法折算的面积计算容积率。

第八条 有关技术规范和标准对层高有特殊要求和满足建

筑自身特殊功能需求，如建筑的门厅、大堂、中庭、采光厅等公

共部分和电影院观众厅、大型会议厅、展览厅、指挥监控中心大

厅、室内运动场地、用于教学的建筑空间、集中大型商业建筑等，

按其水平投影面积计算容积率。

第九条 电动汽车充电车位配建要求：新建住宅配建停车位

应100%建设充电设施或预留安装条件。新建商场、宾馆、医院、

科研、办公楼等公共建筑物配建停车场和社会公共停车场不少于

20%的车位应与建设项目同步建成充电设施，达到同步使用要

求。

第十条 工业类项目中厂房、仓储建筑的层高在8米以内的，

按标准面积的1倍计算容积率；层高大于8米（含8米）的，按标

准面积的2倍计算容积率。
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第十一条 工业项目的建筑系数不低于 40%，工业项目所需

行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面

积的 7%，且建筑面积不得超过工业项目总建筑面积的 15%。工

业生产必需的研发、设计、检测、中试实施，可在行政办公及生

活服务设施之外计算，且建筑面积不超过工业项目总建筑面积的

15%，并要符合相关工业建筑设计规范要求。

第十二条 不计入容积率的部分按照国家有关标准规范计

算建筑面积，应当在建设工程设计方案图纸中标注明确，并在技

术经济指标表中分别载明建筑面积、计容建筑面积、不计容建筑

面积等。

第十三条 鼓励相邻地块间空间共享。在满足安全、消防、

日照、建筑间距等要求前提下，征得相关利害人同意并经主管部

门审核后，可采取以下措施：

1.相邻地块间不设围墙且共用消防通道的，相邻建筑间可不

退用地红线，只控制建筑间距；

2.相邻地块地下室相连的，可整体设计或通过通道连接、坡

道共享，减少同一路段地块开口数量；

3.相邻地块共享配电室、换热站、水泵房、消防水池等市政

配套设施的，共享的配套设施可不退用地红线。

第十四条 报审的建设工程设计方案（规划方案、建筑方案）

应当真实、准确，建设单位和设计单位在报审过程中的失信行为

和违法、违规行为将纳入社会诚信管理体系。
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第十五条 未尽事宜按照《民用建筑通用规范》（GB55031）、

《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353）执行。

第十六条 本措施中部分术语解释如下：

（一）计算容积率建筑面积：指建设用地内需计入容积率指

标的建筑面积，不等同于建筑面积与房产测量面积。

（二）半开敞空间：有永久性顶盖，且至少有一边没有任何

围护结构（护栏除外）的开敞平台，如建筑的阳台（含封闭阳台）、

入户花园、空中花园、活动平台、花池、设备平台等。

（三）本措施所指住宅套内建筑面积：根据《住宅设计规范》

（GB50096），套内建筑面积=套内使用面积+套内墙体面积+半

开敞空间水平投影面积。

第十七条 本措施有效期1年，自2024年 月 日至2025年 月

日。


